PROTOCOL DE LUCRU: CONTRACTUL DE ARENDA iN AGRICULTURA

Glosar:

Contractul de arenda este acordul incheiat intre o parte, proprietar sau
un alt posesor legal al terenurilor si altor bunuri
agricole, denumita arendator, si alta parte,
denumita arendas, in vederea exploatarii acestora
pe o durata determinata si la un pret stabilit de
parti.

Arendator persoana fizica sau persoana juridica care are
calitatea de proprietar sau de alt posesor legal al
bunurilor agricole ce se dau in arenda. Calitatea
de arendator o poate avea si un grup de
coproprietari ai bunurilor agricole.

Arendas persoana fizica si/sau persoana juridica, cu
domiciliul (sediul) in Republica Moldova, care ia in
arenda bunuri agricole.

Mijloacele fixe terenuri cu destinatie agricola, inclusiv din
intravilanul localitatilor, si ale fondului de rezerva,
masini, utilaje si instalatii destinate lucrarilor
agricole, constructii, inclusiv constructii
hidrotehnice, platforme si spatii de depozitare
destinate  pastrarii  productiei agricole, cu
terenurile aferente acestora, animale care se
folosesc in procesul agricol.

Mijloace circulante rezerve pentru productie (materii prime, materiale
consumabile, obiecte de inventar, baracamente si
amenajari provizorii si productia, lucrarile si
serviciile in curs de executie), rezervele pentru
circulatie (stocuri sau mijloace circulante din sfera
circulatiei) care cuprind: semifabricatele destinate
livrarii, produsele finite, marfurile etc.

Reziliere Desfacerea unor contracte, in cazul in care una
dintre obligatiile reciproce nu a fost executats,
mentindndu-se acele efecte ale contractului care
s-au produs pana la desfacerii lui.

Ce este contractul de arenda?

Contractul de arenda este acordul incheiat intre o parte, proprietar sau un alt posesor legal al
terenurilor si altor bunuri agricole, denumitd arendator, si altd parte, denumita arendas, in
vederea exploatarii acestora pe o durata determinata si la un pret stabilit de parti.

Partile contractului de arenda in agricultura.

Subiecti ai contractul de arenda sunt Arendator i Arendas.

Arendator - persoana fizica sau persoana juridica care are calitatea de proprietar sau de alt
posesor legal al bunurilor agricole ce se dau in arenda. Calitatea de arendator o poate avea si
un grup de coproprietari ai bunurilor agricole.

Arendas - persoana fizica si/sau persoana juridica, cu domiciliul (sediul) in Republica Moldova,
care ia in arenda bunuri agricole.

Obiectul contractului de arenda sau ce poate fi arendat

Obiecte ale relatiilor de arenda sunt bunurile agricole aflate in proprietate publica sau privata,



cu exceptia celor scoase din circuitul civil (care nu pot fi obiect al raporturilor civile) sau in
privinta carora, prin lege, sunt stabilite alte interdictii sau limitari.

Bunuri agricole sunt:

- mijloacele fixe - terenuri cu destinatie agricold, inclusiv din intravilanul localitatilor, si ale
fondului de rezerva, masini, utilaje si instalatii destinate lucrarilor agricole, constructii, inclusiv
constructii hidrotehnice, platforme si spatii de depozitare destinate pastrarii productiei agricole,
cu terenurile aferente acestora, animale care se folosesc in procesul agricol,

si, dupa caz,

- mijloace circulante - rezerve pentru productie (materii prime, materiale consumabile, obiecte
de inventar, baracamente si amenajari provizorii si productia, lucrarile si serviciile in curs de
executie), rezervele pentru circulatie (stocuri sau mijloace circulante din sfera circulatiei) care
cuprind: semifabricatele destinate livrarii, produsele finite, marfurile etc.

Forma si continutul contractului de arenda a bunurilor agricole
Contractul de arenda a bunurilor agricole se incheie in forma scrisa.

Dreptul de folosinta a bunurilor agricole arendate apare la incheierea contractului de arenda,
din momentul semnarii actului de predare-preluare a bunurilor.

Clauze (prevederi) obligatorii pentru a fi incluse in contractul de arenda a bunurilor agricole
sunt cele care se refera la:

partile contractante, domiciliul ori sediul acestora;
obiectul contractului;
actul care autentifica dreptul de proprietate sau alt drept al arendatorului de a da bunul

a)
b)
)
gricol in arenda;
)
)

c
inregistrarea contractului in modul stabilit;

termenul arendei;

f) componenta, forma si cuantumul platii pentru arenda;

g) modalitatea, termenul si locul achitarii platii pentru arenda;

h) drepturile si obligatiile partilor;

i) raspunderea partilor;

j) conditiile de modificare gi de reziliere a contractului;

k) conditiile de folosire a obiectelor situate pe terenul arendat, inclusiv a utilajului si a tehnicii
agricole;

[) conditiile de recultivare, dupa caz;

m) obligativitatea respectarii normelor ecologice.

a
d
e

In contractele de arenda pot fi incluse si alte clauze ce nu contravin legislatiei in vigoare.

Neincluderea in contractul de arenda a unei clauze esentiale sau nerespectarea formei
scrise a contractului atrage nulitatea acestuia.

La cererea uneia dintre parti, la contractul de arenda a terenurilor agricole se anexeaza copia
planului cadastral al acestor terenuri.

In cazul in care se da in arenda o parte dintr-un teren divizibil sau dintr-o constructie capitala,
la actul de predare-preluare se anexeaza in mod obligatoriu copia planului cadastral al terenului
sau al constructiei, cu marcarea partii ce se da in arenda.

Punerea in aplicare a contractului de arenda a bunurilor agricole

Transmiterea terenurilor agricole

Dupa incheierea contractului de arenda a bunurilor agricole, la inceputul arendei, partile
contractante sunt obligate sa intocmeasca, in termen de 14 zile, acte de predare-preluare a



bunului agricol arendat.

Aceeasi obligatie exista si la incetarea arendei, cand partile, in termen de 14 zile de la
incetarea arendei au obligatia sa intocmeasca actul de predare-primire a bunului agricol
arendat.

Actul de predare-preluare a terenului agricol arendat va contine date privind:
a) numarul cadastral al terenului;

b) suprafata;

c) bonitatea;

d) modul de folosinta;

e) starea terenului (prelucrat, neprelucrat, cultivat etc.);

f) viciile materiale si juridice;

g) alte date, la cererea partilor.

Actul de predare-preluare a bunurilor agricole arendate, altele decét terenurile, va contine date
privind:

a) denumirea si destinatia bunurilor;

b) starea tehnic3;

c) anul fabricarii sau darii in exploatare, termenul general si termenul care a ramas de
exploatare a bunurilor;

d) efectuarea ultimei reparatii curente si capitale;

e) valoarea reala a bunurilor agricole evaluata conform prevederilor legislatiei;

f) conditiile de folosire;

g) viciile materiale si juridice;

h) alte date, la cererea partilor.

Din momentul semnarii, actul de predare-preluare devine parte integrantd a contractului de
arenda.

Transmiterea bunurilor agricole in arenda

Dreptul de posesiune si de folosinta asupra bunurilor agricole arendate apare din momentul
semnarii actului de predare-preluare.

Arendatorul este obligat sa transmita Arendasului Tn posesiune gi folosintd bunurile in starea
ce corespunde cerintelor prevazute de contract. In cazul in care viciile materiale si viciile juridice
ale bunurilor agricole arendate au fost stipulate in contract, arendatorul este absolvit de
raspundere.

In cazul in care Arendatorul, in termen de 14 zile, nu semneaz& actul de predare-preluare a
bunurilor arendate, Arendasul este in drept sa ceara aceste bunuri, precum si repararea
prejudiciilor cauzate prin tergiversare, ori sa ceara rezilierea contractului si repararea
prejudiciilor cauzate prin neindeplinirea contractului de arenda.

Termenul arendei

Partile contractului singure, de comun acord stabilesc, in contract care este termenul arendei,
dar acesta nu trebuie sa fie mai mic de un an si mai mare de 30 de ani.

in cazul darii in arenda a terenurilor agricole in scopul s&dirii unor plantati multianuale,
termenul contractului de arenda se stabileste de cel putin 25 de ani, in cazul cand contractul
nu prevede alt termen.

Termenul contractului de arenda poate fi prelungit cu acordul comun al partilor.

Partea care intentioneaza sa prelungeasca contractul de arenda este obligata sa solicite avizul
celeilalte parti cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea termenului contractului.

In cazul prelungirii contractului de arenda, partile semneaza un acord aditional, care este parte



integrantad a contractului de baza.

In cazul cand termenul arendei expira, iar Arendatorul nu cere s i se predea bunurile arendate
si Arendasul continud exploatarea acestora, contractul de arenda se considera prelungit pentru
un an agricol.

in cazul in care Arendatorul nu doreste sa prelungeasca contractul de arenda, el va informa
arendasul despre aceasta cu 6 luni inainte de expirarea termenului arendei.

inregistrarea contractului de arenda

Contractul de arenda a terenurilor si a altor bunuri agricole incheiat pe un termen mai mare de 3
ani se inregistreaza la oficiul cadastral teritorial.

Obligatia de inregistrare a contractului de arenda a bunurilor agricole i revine Arendasului.

Daca un arendas incheie contracte de arenda cu mai multi Arendatori, la initiativa autoritatii
administratiei publice locale, primirea cererilor de inregistrare a contractelor de arenda in
registrul bunurilor imobile se efectueaza de catre registratorul oficiului cadastral teritorial pe
teritoriul localitatii.

Contractul de arenda a terenurilor si a altor bunuri agricole incheiat pe un termen de pana la 3
ani inclusiv se inregistreaza la primaria localitatii in a carei raza teritoriala se afla terenurile si
alte bunuri agricole. In cazul in care terenurile si alte bunuri agricole date in arenda sunt
amplasate pe teritoriul mai multor localitati, contractul se inregistreaza la primaria fiecareia
dintre aceste localitati.

Inregistrarea se efectueaza in termen de 3 luni de la data incheierii acestuia. Neinregistrarea
contractului are ca efect inopozabilitatea contractului fata de terti.

Inregistrarea benevold la oficiul cadastral teritorial a contractului de arenda incheiat pe un
termen de pana la 3 ani il scuteste pe arendas de obligatia de a-l inregistra la primarie.

Pentru inregistrarea contractului de arenda la primarie, Arendasul sau reprezentantul acestuia
urmeaza sa prezinte:

a) 3 exemplare ale contractului, dintre care unul este originalul sau o copie autentificata in
conditiile legii;

b) certificatul de inregistrare de stat al intreprinderii arendas sau buletinul de identitate al
arendasului persoana fizica;

c¢) documentul ce confirma imputernicirile reprezentantului arendasului, dupa caz;

d) bonul de achitare a platii pentru inregistrare.

inregistrarea contractului de arenda se confirma prin aplicarea stampilei primariei, prin
inscrierea in el a datei Tnregistrarii s$i prin semnatura persoanei imputernicite cu efectuarea
inregistrarii.

Arendasului i se remit doua exemplare ale contractului de arenda inregistrat.

Inregistrarea contractelor de arenda, a modificarilor introduse in ele, a documentelor privind
rezilierea acestor contracte, precum si eliberarea extraselor respective, se efectueaza contra
plata, cuantumul maxim al careia se stabileste de Guvern.

Modificarea contractului de arenda a bunurilor agricole

in cazul in care una dintre partile contractante intentioneazd s& modifice clauzele contractului
de arenda, ea va solicita avizul celeilalte parti cu cel putin 30 de zile pana la prezentarea
propunerilor de modificare.

La modificarea clauzelor contractului de arenda, partile contractante vor semna un acord



aditional care va fi parte integranta a contractului de baza si il vor inregistra in modul stabilit de
lege.

incetarea contractului de arenda

Contractul de arenda inceteaza in cazul:

a) expirarii termenului arendei;

b) declararii nulitatii acestuia;

c) pieirii bunurilor arendate;

d) rezilierii contractului;

e) in alte cazuri prevazute de legislatia in vigoare sau de contract.

Rezilierea contractului de arenda

Contractul de arenda, valabil incheiat, se reziliaza, adica isi inceteaza efectul inainte de
executare deplina a sa:

a) prin acordul comun al partilor contractante;

b) prin hotarare a instantei judecéatoresti, la cererea uneia dintre partile contractante, in legatura
cu neexecutarea de catre cealalta parte a obligatiilor contractuale specificate la alin.(3) si (4).

Acordul partilor contractante privind rezilierea contractului de arenda se incheie in forma scrisa.

Arendatorul este in drept sa ceara rezilierea contractului de arenda in cazul cand Arendasul:

a) nu a inregistrat contractul in termenele prevazute de prezenta lege;

b) refuza sa ia in arenda bunurile agricole stipulate Tn contract;

c) a schimbat modul de folosinta a bunurilor arendate fara consimtamantul Arendatorului;

d) a inrautatit starea bunurilor astfel incat ea nu poate fi restabilitd pana Ila expirarea
termenului contractului;

e) nu a achitat plata pentru arenda in decursul a 3 luni de la data expirarii termenului prevazut
in contract;

f) a incheiat un contract de subarenda fara consimtamantul arendatorului.

Arendasul este in drept sa ceara rezilierea contractului de arenda in cazul cand:

a) arendatorul refuza sa dea in arenda bunurile stipulate in contract, nu le-a transmis la timp ori
face imposibila exploatarea bunurilor arendate;

b) bunurile arendate, din motive ce nu depind de vointa sa, au ajuns intr-o stare inutilizabila;

c) se afla in incapacitate de munca, este privat de libertate ori au survenit alte circumstante care
fac imposibila executarea de mai departe a contractului.

Partea contractanta care intentioneaza sa rezilieze contractul de arenda instiinteaza in scris
partea cealalta cu cel putin 3 luni Tnainte de recoltare.

In textul contractului de arenda a bunurilor agricole pot fi incluse si alte temeiuri a acestuia din
initiativa partilor.

Partile, de comun acord, pot modifica prevederile contractului.
De asemenea, modificarea contractului se poate face prin hotérare a instantei judecatoresti.

Plata pentru arenda bunurilor agricole
Plata pentru arenda terenurilor agricole

Modul de plata - plata pentru arenda terenurilor agricole se stabileste in unitati banesti si se
face potrivit acordului dintre partile contractante:

- in natura,

- Tn bani,

- in natura si in bani,

- fie Intr-o alta forma.

Plata pentru arenda terenurilor se efectueaza in termenul si in locul stabilite prin contractul de
arenda.

Marimea platii pentru arenda se determina in functie de cateva criterii:



- suprafata terenului arendat;

- bonitate;

- de relief si de masura posibilitatii de a efectua lucrarile in mod mecanizat;

- de alte caracteristici ale terenului;

- de valoarea plantatiilor multianuale amplasate pe el, dupa caz.

In orice caz, marimea platii pentru arenda nu va constitui mai putin de 2% pe an din pretul
normativ al paméantului de pe terenul arendat.

Modul de calcul al pretului normativ al pamantului este reglementat de Legea nr. 1308 din 25
iulie 1997 privind pretul normativ si modul de vénzare-cumpdarare a pamantului si Hotararea
Guvernului nr. 405 din 6 mai 2005 despre aprobarea Regulamentului privind modul de calculare
a cuantumului platii anuale pentru arenda bunurilor agricole.

Cand plata pentru arenda terenurilor se face in natura, aceasta se stabileste intr-o cantitate
determinata de produse agricole sau intr-un procent determinat din volumul productiei.

Produsele si calitatea acestora cu care se plateste arenda se stabilesc de cétre parti in functie
de specificul activitatii agricole si de zona.

Productia agricola eliberata de catre arendas in contul platii pentru arenda terenurilor agricole
se estimeaza la preturi ce nu vor depasi preturile la aceasta productie, in vigoare pe piata locala
la momentul eliberarii ei, in cazul in care contractul nu prevede altfel.

Termenele gi locul efectuarii platii in natura pentru arenda terenurilor agricole se stabilesc de
catre parti in contract, in functie de felul produselor si de specificul obtinerii acestora.

Achitarea platii pentru arenda terenurilor agricole se confirma printr-un document semnat de
partile contractante.

Plata pentru bunurile agricole, altele decat terenurile agricole

Modul de calculare a cuantumului plétii pentru arenda bunurilor agricole, altele decat terenurile,
se stabileste de catre Guvern, in functie de gradul de uzura al bunurilor. Astfel, actul normativ
aplicabil in acest caz este Hotdardrea Guvernului nr. 405 din 6 mai 2005 despre aprobarea
Regulamentului privind modul de calculare a cuantumului platii anuale pentru arenda bunurilor
agricole.

La arendarea bunurilor agricole, altele decéat terenurile, Arendasul are obligatia sa calculeze
uzura acestora si s-o reflecte la contul sdu extra-bilantier.

Termenul de platé a arendei - plata se achitd anual sau se acumuleaza la contul de bilant al
Arendasului.

Modul de achitare a platii pentru arenda bunurilor agricole, altele decéat terenurile, se stabileste
cu acordul partilor contractante.

In cazul in care plata pentru arend&d se acumuleazi la contul de bilant al Arendasului, acesta,
cu acordul Arendatorului, efectueaza reparatia capitald, reconstructia sau renovarea bunurilor
agricole arendate, altele decéat terenurile, si procura bunuri noi.

Subarenda terenurilor agricole

Terenurile agricole pot fi transmise in subarenda, dar doar dacd existd consimtamantul
proprietarului, dat in forma scrisa, si prin incheierea unui contract separat.

Arendatorul terenurilor agricole va indica in consimtamantul sau care dintre acestea pot fi date



in subarenda, pe ce termen si cu ce scop.

Contractul de subarenda a terenurilor agricole va contine informatii despre contractul de
arenda si despre consimtamantul arendatorului, in al carui temei a fost incheiat contractul de
subarenda.

Darea in subarenda a terenurilor agricole arendate nu absolva arendasul de raspunderea fata
de Arendator.

Termenul contractului de subarenda a terenurilor agricole nu poate depasi termenul
contractului de arenda.

Subarenda ulterioara nu se admite. Adica, persoana care a subarendat (subarendasul) nu mai
poate da terenul in subarenda.

Rascumpararea obiectelor contractului de arenda
Rascumpararea terenurilor agricole arendate nu se admite.

in cazul in care se doreste rdascumpdrarea bunului agricol arendat, altul decét terenurile
agricole, se incheie un contract separat de vanzare-cumparare, care se confirma si se
inregistreaza in modul prevazut de legislatia in vigoare.

Contractul de vanzare-cumparare a bunurilor agricole arendate va contine date privind:

a) pretul de vanzare al bunului agricol arendat;

b) termenul achitarii pretului de vanzare;

c) limitarea drepturilor arendatorului de a dispune de bunul agricol arendat supus rascumpararii;
d) conditile si modul de predare a bunului agricol rascumparat in proprietatea arendasului,
precum si modul de incetare a arendei acestui bun.

In cazul in care Arendasul nu a achitat plata curenta in bani a pretului de vanzare al bunului
arendat sau a achitat-o cu intarziere, acestuia i se pot aplica penalitati sub forma de dobéanzi la
plata pentru rascumparare pe perioada intarzierii. Marimea acestor dobénzi se stabileste
conform legislatiei civile in cazul cand contractul nu prevede altfel.

Restituirea bunurilor agricole arendate

Restituirea bunurilor agricole arendate se efectueaza in baza actului de predare-preluare, care
se intocmeste exact ca in modul prevazut pentru actul de predare-primire la inceperea arendei.

La expirarea termenului contractului de arenda, Arendasul este obligat sa restituie Arendatorului
bunurile agricole arendate in starea in care le-a preluat, tindndu-se cont de uzura bunurilor
(bonitatea solului), specificata in contract.

Arendasul este in drept sa separe Tmbunatatirile bunurilor agricole arendate efectuate cu
permisiunea arendatorului, care pot fi separate fara a deteriora bunurile.

Legislatia relevanta
Legislatia primara:
1. Legea nr. 198 din 15 mai 2003 cu privire la arenda in agricultura, publicatd in Monitorul

Oficial al Republicii Moldova, 2003, nr. 163-166, art. 650
http://lex.justice.md/index.php?action=view&view=doc&lang=1&id=312182

2. Legea nr. 1308 din 25 iulie 1997 privind pretul normativ si modul de vanzare-cumparare a
pamantului, republicata in Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2001, nr. 147-149, art. 116
http://lex.justice.md/index.php?action=view&view=doc&lang=1&id=313289

3. Codul civil al Republicii Moldova nr. 1107 din 6 iunie 2002, publicat in Monitorul Oficial al



Republicii Moldova, 2002, nr. 82—-86, art. 661
http://lex.justice.md/index.php?action=view&view=doc&lang=1&id=325085

4. Codul funciar nr. 828 din 25 decembrie 1991, republicat in Monitorul Oficial al Repubilicii
Moldova, 2001, nr. 107, art. 817
http://lex.justice.md/index.php?action=view&view=doc&lang=1&id=313324

Legislatia secundara

1. Hotararea Guvernului nr. 72 din 30 ianuarie 2004 ,Privind implementarea Legii cu privire la
arenda in agricultura”, publicata in Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2004, nr. 26-29, art.
213

http://lex.justice.md/document rom.php?id=3E894023:A3056F86

2. Hotararea Guvernului nr. 508 din 17 mai 2004 ,Despre aprobarea Regulamentului provizoriu
privind inventarierea bunurilor agricole arendate”, PUBLICATA IN Monitorul Oficial al Repubilicii
Moldova, 2004, nr. 083, art. 652
http://lex.justice.md/index.php?action=view&view=doc&lang=1&id=302625

3. Hotararea Guvernului nr. 405 din 6 mai 2005 despre aprobarea Regulamentului privind
modul de calculare a cuantumului platii anuale pentru arenda bunurilor agricole, publicat in
Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2005, nr. 69-70, art. 462



